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PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE

" NORME TECNICHE i} 10 ¢ ATTUAZIONE?"

Art, 1 Nell'ambito dell'intero territorio di Casazza, che ¢ regolamen
tato dal suo P. di F., ogni attivitd riguardante 1' assetto
del territorio, la modifica e 1'incremento edilizio e lo svi-
luppo urbanistico generale, dovri osservare le normative di
Legge vigenti con le maggiori prescrizioni e limiti posti dal
P. di F., del quale la Relazione — le "Norme Tecniche di At-
tuazione " e la Tavola delle Norme di Azzonamento (allegato
n®, 7), sono parte integrante.

Andranno altresli rispettate e seguite le norme del "Regola~
mento Edilizio Comunale ", e

Le caratteristiche edilizie e¢ di destinazione delle singole z0
ne omogenee, in cui é suddiviso il territorio comunale, sono
specificate nella citata tavola delle Norme di Azzonamento (al-
legato n°, 7).

I1 p;esente P. di F. definisce il contenuto e la forma dell'as
setto territoriale insediativo del Comune di Casazza, ne stabi
lisce le norme e ne programma gli usi, le trasformazioni e gli

sviluppi per una previsione temporale di dieci anni, dalla da-

ta di adozione del Programma di Fabbricazione.

Art, 2 La realizzazione ed esecuzione del P, di F. avverri mediante :
~-"Progetti Esecutivi" dell'Amministrazione Comunale e di altri
Enti competenti per specialitd o territorio, quando si tratti
di infrastrutture: progetti, che dovranno essere coerenti con

gli strumenti urbanistici vigenti;
-"Piani particolareggiati di esecuzione - Lottizzazioni plani-

volumetriche convenzionate" di iniziativa pubblica o privata
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da redigersi, approvarsi ed ~ttuarsi secondo le prescrizio-
ni di Legge e la normativa precisate nel Regolamento Edili-
zio Comunale, nel rispetto dei vincoli, delle prescrizioni
particolari di zona e degli allineamenti stradalij;
—~Attuazione di singoli progetti, su rilascio di licenza edi-
lizia da concedersi sempre col rispetto della normativa de-
gli strumenti urbanistici e con l'onere della propria quota,
delle spese di urbanizzazione, che competono all'immobile

interessato.,

Art. 3 La densitd edilizia é il rapporto, espresso in mc./mq.,fra
la cubatura edificabile e la superficie alla quale essa &
attribuita: corrisponde alla densitd fondiaria quando il rap
porto é tra la cubatura attribuita ad un determinato lotto
e la superfiéie dello stesso, al netto di reti stradali e
di spazi pubblici e al lordo di eventuali aree di rispetto
( Af ) - corrisponde alla densitd territoriale quando il rap
porto é fra la cubatura complessiva prevista da un'operazio

ne urbanistica ( P. L. C. ) e la superficie con 1tindicazio

ne di zona nel P, di F. ( At ) PRy

Art, 4 Per standards urbanistici ( q ) si intendono le quantiti
minime per abitante, imposte dal " Programma di Fabbricazio
ne ", di spazi pubblici riservati alle attivitd collettive,

alla“scuola, a verde pubblico ed a parcheggio.

per le zone residenziali

q (mg/abitante) - secondo le prescrizioni degli art. 3 e 4
del D. M. in data 2 aprile I068.

per le zone produttive

q= I0% A - per gli insediamenti industriali ed assi
milabili, secondo le prescrizioni dell'ar
ticolo 5 del predetto D.M. 2 aprile I968.

q = 0.80 s.t. - (superficie lorda pavimento) per gli inse
diamenti di carattere commerciale e dire-
zionale, sempre secondo le disposizioni
dell’art. 5 del predetto D.M. 2/4/1968,




Art, 5

Art, 6

Art, 7

Art. 8

Art, 9
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A sensi dell' art. 17 della Legge 6/8/1967 e dell'art.2 del
D.M. 2 aprile I968 l'intero territorio & stato suddiviso in
zone territoriali omogenee, che costituiscono 1l'azzonamento
del P, di F., unitamente alle aree stradali della grande via

bilita e di quelle comuali principali.

I1 "Programma di Fabbricazione™ impostato secondo i criteri
di cui all' art. 1 di queste -Norme di Attuazione-Z redatto
con apposita cartografia con le indicazioni grafiche di rife
rimento alla normafiva indicata nelle presenti "Norme Tecni-
che di Attuazione" e nella tavola delle "Norme di Azzonamen-

to" ( allegato n°, 7).

A norma della Legge 6/8/1967 n®, 765, 1'autorizzazione alle
lottizzazioni ed il rilascio di licenze edilizie per gli e-
difici singoli, anche non residenziali, non compresi in Pia
ni di lottizzazione convenzionati, sono subordinati al paga
mento, da parte del titolare dell'autorizzazione e della i
cenza, di una somma corrispondente agli oneri di urbanizza-
zione, che competono agli immobili. interessati, secondo quan
to sard stabilito dall' Amministrazione Comunale con apposi-
ta regolamentazione, da deliberarsi dal Comune dopo la ado-
zione del P, di F.

A gigﬁizio dell' Amministrazione Comunale ed in alternativa
dei pagamenti suddetti, potrd essere richiesta la esecuzione
diretta a cura di privati di tutte o di parte delle opere
di urbanizzazione, sotto il controllo del Tecnico del Comune,
0 la cessione da parte del privato di adeguate aree necessa-

rie alla realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Per le zone residenziali, industriali ed assimilabili,le ope
re di urbanizzazione primaria e secondaria sono state elen-

cate all' art. 49 del Regolamento Edilizio,

Per quanto riguarda la destinazione d'uso, le zone residenzia

1li, devono essere prevalentemente destinate ad abitazione. In




4/

esse potranno essere consentiti e tollerati locali a desti
nazione dicersa chiaramente indicata per ciascuna zona nel

la " Tavola delle Norme di Azzonamento ¥,

Art, 10 Per ciascuna zona, le relative norme generali sono fissate

nei punti seguenti :

ZONE RESIDENZIALI '

Zona A - A - A3 zone residenziali sature o da completare

in modo analogo, con carattere storico-ambientale.

Queste zone sono costituite dai vecchi nuclei degli a-
bitati di Mologno, di Molini e di Colognola,tutti
agglomerati, che rivestono carattere di particolare
pregio ambientale, anche se non comprendono edifici di

interesse storico-artistico. E! generalmente ammessa

attivitd edilizia di risanamento exaiwébéfifuzione, a
sensi dell'art,7 comma 1 del D. M. 2 aprile I068.

I1 volume costruibile, nelle opere di trasformazioﬁe,di
demolizione e di fiedificazione, non pud essere superio
re a quello esistente e solo"in casi eccezionali,motivati
da ragioni igienico-sanitarie,potra essere consentita,la
costruzione di servizi igienici,anche con aumento di vo
lume.

_ L'indice di fabbricabiliti fondiaria é fissato in 2,00

N

mc/mq., che corrisponde in massima a quello che si ri-
scontra attualmente. '

L'altezza massima consentita e la distanza dai fili stra
dali, dai confini di proprietd e fra i fabbricati e le
destinazioni d'uso, sono chiaramente indicati nella "Ta-
vola delle norme di Azzonamento " (allegato n®. 7).

Ad ogni edificio o gruppo di edifici a destinazione resi
denziale, dovranno essere ammessi degli spazi per parcheg
gi previsti dall' art. 8 della Legge 6/8/1967 n°. 765.

In caso di demolizione e di ricostruzione, il progetto de

ve essere accompagnato da uno studio planivolumetrico del
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la zona circostante, esteso ad un isolato o nell'ambi
to di almeno ml, 50 intorno al fabbricato.

Ai fini di un risultato architettonico di pregio, po-
tra dall'Amministrazione Comunale essere prescritto
1'obbligo di progettazione unitaria del complesso de-
gli edifici, comprendente 1l'edicio interessato, anche
se la realizzazione potrd avvenire nel tempo in lotti

successivi,

Sono assolutamente vietate le attivitd rumorose e mole

ste, lavorazioni meccaniche e carpenterie.

L'Amministrazione Comunale, in casi particolari, potri
sentire il preventivo parere della Soprintendenza ai Mo

numenti della Lombardia.

3 4

mente edificate,

Zona B1 - B2 - B_ - B, - Zone residenziali totalmente o pae?al

Nelle ione in buona parte edificate, con caratteristiche
di buona conservazione generale, da classificarsi nel P,
di F, come zone di completamento o sostituzione, sono

consentiti 1l'edificazione di lotti inedificati, 1'amplia
mento, il sopralzo e le sostituzioni, previa demolizione,

dei fabbricati esistenti.

I nuovi fahbricati, gli ampliamenti ed i sopralzi devono
rispettare le volumetrie ammesse, l'altezza, il numero
dei piani e le distanze dai confini di proprieta, daici-
gli stradali e dagli altri fabbricati indicati nella
"Tavola delle Norme di Azzonamento " intendendosi per lot
to edificabile quello al netto delle arce destinate a se
de stradale ed a spazi pubblici.ed al bordo di eventuali
zone di rispetto.

In particolare il distacco tra le fronti interneed i confi |
ni di proprietd non dovrd essere inferiore a metd dell'al-

tezza dell'edificio e comunque non inferiore a ml. 5,00,
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Sono vietati insediamenti di attivitd rumorose e moleste,

lavorazioni meccaniche e carpenterie.

Nelle zone B1 - B2 -~ B3 ¢ ammessa una volumetria di mc.1,5/
/mq., mentre nella zona B4 una volumetria di mec. 2/mq., in
quanto in questa zona, in grande parte edificata con costru
v
zioni recenti, la volumetria esistente ¢ in media di
mc. 2/mq. e la zona si trova nelle vicinanze del centro del
ltabitato di Casazza, dove sono insediati e sono previsti
insediamenti di pubblici edifici.

01 - CS - C 6" Zone residenziali di completamento ed esten

Zone

sive per nuovi insediamenti.,

La zona C1 si trova nella zona collinare verso il Comune di

Gaverina e la zona CS si trova pure in zona collinare,in am-

pliamento all'abitato di Colognola: entrambe in localiti pre

gievoli dal lato paesistico, di esposizione e di insolazione,
ricercate per villeggiatura e per residenze di fine settimana
e per la stagione estiva. Sard ammessa, con una volumetria di
mc. 0.5/mq., la costruzione di”case di abitazioni, ville, au;
torimesse private, alberghi e pensioni.

La zona G6 in localita Fornaci, anche se non ha i pregi delle
due precedenti zone, potra espandersi, sempre con volumetria

di mc, 0.5/mq., ed ospitare oltre la residenza, anche piccole
attivita commerciali, ed artigianali di servizio, non moleste

ed altre attivitd ad esse assimilabili.

C,-C,-C - Zone residenziali di completamento ed estensi

2 3 4

Zone

Ve per nuovi insediamenti,

Queste zone si trovano nella parte del territorio di Casazza
comprese tra l'abitato di Mologno ed il centro di Casazza, e
gravitano intorno alla zona sportiva ed alle zone scolasti-

che: é consentita una volumetria di mc. 1/mq.

CZ,- 08 ~ Zone residenziali per 1l'edilizia economica e popo—

lare.
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Le zone sono destinate per l'edilizia economica e popola
re, sovvenzionata e non, a sensi della Legge n®, I67 e
della Legge sulla casa n°, 865 e loro modifiche ed inte-
grazioni. Con una volumetria ammessa di mc. 2,5/mq., ¢
consentito un insediamento nella C_ di 201 abitanti e

7

nella 08 di 62 abitanti con un totale di 323 abitanti pa

ri a circa il 6 % della popolazione prevista nel P, di F,
Per tutte le zone C, nella Tavola delle " Norme di Azzona
mento ", éono indicate le volumetrie ammesse, le altezze,
il numero dei piani, la distanza dai confini di proprie}
ti, le distanze dai cigli stradali e dagli altri edifici
ed i tipi edilizi consentiti. Le zone 01—63—05—08 sono sog
gette a piano di lottizzazione (P.L.) obbligatoria.

ZONE INDUSTRIALI ED ASSIMILABILI

Zone D, =D -D_- D - D_ - Zone industriali e produttive per

1 2 3 4 7

piccole e medie industric ed attivita artigianali.

Le zone industriali istituite dal P, di F. sono destinate
ad impianti di tipo industriale, con esclusione delle abi
tazioni, fatta eccezione per gli alloggi dei custodi edei

proprietari,

Al di fuori delle zone industriali del P, di F. non é con
sentita la installazione di nuovi impianti produttivi di

tipo industriale,

Gli impianti, i cui processi di lavorazione danno luogo

a formazione di fumi ed esalazioni nocive, dovranno esse
re dotati di appropriati sistemi di depurazione, che garan
tiscano, a giudizio dell'Ufficiale Sanitario e dell'Ammini
strazione Comunale, un sufficiente grado di solubilitd nel

1varia,

Le acque di lavorazione saranno convogliate in idonee fosse
di decantazione e depurate e da queste, dopo la chiarifica-

zione, immesse nella fognatura e nei corsi di acqua.
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In tutta la zona industriale ,il 10 % dell'area territo
riale (At ) deve essere sistemato a verde, possibilmen-

te alberato, ed a parcheggio.

La zona D7 posta ai margini dell'abitato di Casazza e Mo
lini, é totalmente occupata da insediamenti industriali
gid esistenti, in massima parte dalla industria " Mani-
fatture di Valle Cavallina " e la zona D4 posta nell'e-
stremita sud del territorio, verso il Comune di Borgo di
Terzo & occupata dagli impianti della " Industria Calci-
te e Marmi ", in localita Martina, con forni, magazzeni,

strade di accesso ed attrezzature accessorie,

In queste due zone D7 e D4 non é possibile in pratica lo
insediamento di altri impianti industriali ed in esse non
potranno essere installate altre attivita produttive,sal-
vo 1l'ampliamento ed il completamento delle attrezzature

delle industrie esistenti.

Da qui la necessita di provvedere nel territorio comuna-
le alle zone D3 - D5 - D6’ dove potra ,essere consentita
la installazione di altri impianti di carattere artigia-
nale e per piccole e medie industrie, con le prescrizioni
indicate nella prima parte di questo articolo e nella "Ta

wola delle Norme di Azzonamento Y,

Zone D1 e D2 - Zone per allevamenti e colture industriali

Sono poste al di 1i del Torrente Drione, ad ovest di questo,
lontane dall'abitato e sono gid oggi occupate da attivita
artigianali e con carattere di piccola industria per gli al
levamenti di polli e di vitelli e per la produzione di fun-
- ghi, attivita che possono essere considerate moleste per

gli odori che producono: ed & per questo che sono state ubi
cate in localitd distanti dagli abitati, al di la del Tor-
rente Drione.

Anche per questa zona, il I0% dell'area territoriale (At),dg
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ve essere sistemata a verde, possibilmente alberato ed a par-

cheggio.

Sulla tavola delle " Norme di Azzonamento " per tutte le zo-
ne D, sono indicate le superfici di copertura ammesse, le al
tezze, il numero dei piani, le distanze dai confini, dai ci-
gli stradali e dagli*ultri edifici ed i tipi di costruzione
consentiti, Le zone D3—D5—D6 sono soggette a pianodi lottiz

zazione ( P,L.) obbligatoria,

ATTREZZATURE PUBBLICHE

Le

aree per pubbliche attrezzature sono localizzate nel P. di F. ed

indicate con contrassegni e simboli speciali, secondo determinate

classi d'uso.

Le

1-

principali classi d'uso del P, di F. sono :

Attrezzature per l'istruzione comprendenti le scuole di vario tipo

e grado ( asili-nido, scuole materne, scuole elementari e scuola

" media), biblioteca e centro sociale, previsto questo nella zona at

4=

-

tigua agli impianti sportivi ed alla zona scolastica.

Attrezzature Sportive comprendono tanto gli impianti fissi, quan-

to gli impianti ricreazionali, che si prevedono inseriti nel ver-
de pubblico, per il gioco e per lo sport. ‘

La zona sportiva (zona F), ubicata nella parte di territorio pia-
neggiante tra l'abitato.di Mologno e quello di Casazza, comprende
ri, secondo un progetto di massima gid compilato, un campo di cal
cio e di atletica, per la palla canestro, piscina, campi di tennis
e relativi servizi,

E' stato richiesto un contributo alla Regione (assessorato al Tu-

rismo) per la sua realizzazione,

Zona per mercato e fiere (zona F) ubicata sempre nella parte pia-

neggiante del Territorio, compresa tra Mologno ed il centro di

Casazza, con adeguati parcheggi pubblici.( Legge 11/6/71 n.426).

Nuova zona per attrezzature tecnologiche che comprende gia un cen

tro telefonico S.I.P. con antenna trasmittente,ubicato lungo la

Statale n®, 42 del Tonale.
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Attrezzature speciali comprendono :

I1 Cimitero comunale di Casazza, con la relativa fascia di ri_
spetto.

La Caserma dei Carabinlieri, di recente costruzione.

I1 P, di F. prevede nella stessa zona un'area per la costruzig
ne della nuova sede municipale e di un centro sociale e cultu-

rale.

VERDI

ZONE

Zone

Agricole ( E )

ZONE

Esse rappresentano una buona parte del territorio comunale, se
pure di scarso rilievo dal punto di vista economico, per il lg
ro progressivo abbandono; esse perd giocano un importtante ruo
lo nell'aspetto paesistico e quindi nel quadro urbanistico nel

suo complesso.

Le zone agricole, nel P, di F. sono destinate esclusivamente
alle colture agricole ed in esse sono ammesse nuove costru-

zioni per uso agricolo, nella misura di mc. 0.03/mq.

E' in ogni caso vietata la lottizzazione di terreni agricoli

a scopo residenziale.

ZONA

BOSCHIVE

Esse rappresentano una grande parte del territorio comunale e
sono soggette a vincolo idrogeologico: i boschi esistenti so-

no soggetti al vincolo di conservazione e mantenimento.

In esse ¢ possibile l'insediamento di piccole attrezzature
nella misura di mc. 0.0I/mq. - vedi tavola n®, 7 “Norme di

Azzonamento ",

TERMALE

Questa ( Zona F ) comprende il parco delle Fonti di Gaverina-
-Terme ¢ le attrezzature termali, sportive e di turismo, annes

se agli impianti termali e di cure idropiniche ed inoltre gli
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impianti di imbottigliamento delle acque minerali e di produ

zione bibite,

In questa zona é ammessa una volumetria di mc. 0.5/mq. e si
dovra avere un particolare riguardo al decoro estetico; le
aree libere saranno sistemate a parco, con almeno il 50 % da

piantumarsi con alberi di alto fusto.

VERDI DI RISPETTO

"

Le zone di rispetto alla viabilita principale ed alle zone ci
miteriali, sono soggette ( in massima ) al vincolo non aedifi

candi,

Nelle zone di rispetto delle strade ¢ inoltre vietato anche
ogni accesso da fondi limitrofi o da strade secondarie,non
comprese tra quelle indicate nel P, di F., mentre potra essere
autorizzata la costruzione di distributori di carburante e di
altre éttrezzature della strada, di impianti idrici, e di fogna
tura a sensi della Circolare Ministeriale LL, PP, 30/12/1970
n°, 5980, previo parere favorevolelgel Comune circa la reale
necessitd di detti servizi o dell' Ente Pubblico, che gestisce

od é proprietario della strada stessa.

La zona di rispetto stradale pur rimanendo " non aedificandi "

potra essere computata ai fini della volumetria,

Lottizzazioni ¥lutilizzazione di un'area libera per la costru-—

| . 2
zione di un aggregato di case, dovra essere proceduta dalla com

pilazione del Piano di Lottizzazione del terreno a disposizione,
redatto in conformitd ai tipi edilizi, alle norme prescritte dal
P, di F., da sottoporre al Consiglio Comunale per la approvazio

ne, previo parere della C. E.

Tutte le lottizzazioni dovranno essere conformi alle disposizio
ni di cui alla Legge 6/8/1967 n®. 765 e successive,con partico-

lare riferimento all'art, 28 della L., U, I. -

Si ricorre al Piano di Lottizzazione nei seguenti casi :

X
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-Obbligatoriamente quando é espressamente previsto nell'az—

zonamento o nella normativa del P. di F. ( P.L.).

-Obbligatoriamente quando una superficie libgra di una zona
costituita da terreni appartenenti ad uno o pil proprieta,
superi i mq. 10.000- (diecimila)per le zone con volumetria

di 0.5 mc/mq., € i mqe 7.000- (settemila) nelle altre zone.
)

—Facoltativamente ogni qual volta il Comune lo richieda agli
effetti di un razionale assetto della zona e piu precisamen
te nei seguenti casi :

a- quando la rete viaria sia inesistente, incompleta ed ina
deguata come tracciato e calibro;
b— quando i lotti abbiano una conformazione irrazionale,non

siano opportunamente ubicati o disimpegnati.

Art, 12 L'attuazione del P, di F. avverrd attraverso gli strumenti at
tuativi previsti dall' art. 1-delle presenti " Norme Tecniche
ai Attuazione ", strumenti che dovranno essere redatti rispet
tando le prescrizioni del " Regolamento Edilizio Comunale ",
del P, di F. e suoi allegati, nonché quelle delle Legislazio-

ne e Regolamenti specifiche vigenti.

s

Casazza 1i 28 giugno 1974

IL PROGETTISTA -
( dr. ing. G. F. Mazzoleni )
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